CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic
R ¥ 5D

HQP PONG THUE KHO

Hom nay, ngay 14 thang 05 nam 2021, ching tdi gdm cé:

BEN CHO THUE (BEN A):

CONG TY CO PHAN ATOP VIET NAM

Dia chi : L01- 6 - NO1, Du 4n Goldseason, 47 Nguyén Tuan, Phudng Thanh Xuan
Trung, Quén Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi.

M s6 thué : 0109033613

Tai khoan : 0741100989007 tai Ngan hang TMCP Quan Bgi — CN Théang Long.
Pai dién : Ong NGUYEN TRI HUY

Chuc vu : Téng Gidm Déc

La Bén c6 quyén st dung va c6 quyén cho thué lai hop phap Dién Tich Nha Kho khoang 10.078m?
trén 16 dit c6 dién tich khoang 16.446m? c¢6 ky hiéu C1, C2 tai Khu Cong Nghiép Ha Noi — Dai
Tu s6 386 dudng Nguyén Vin Linh, Quén Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam cén ctt theo:
(i)  Hop ddng thué tai san sb 010321/HPTK/HNPT-ATOPCI ky ngay 01/03/2021 cling
céc Phy luc dinh kém ky giita Cong Ty X4y Dung Va Kinh Doanh Co S& Ha Tang Khu
Cong Nghiép Ha Noi — Pai Tu va Cong Ty C6 Phan Atop Viét Nam.
(ii)  Xé&c nhan quyén cho thué lai nha kho s 55/2020/XN-HNDT ngay 16/04/2021 ctia Cong
Ty X4y Dung Va Kinh Doanh Co S& Ha Tang Khu Céng Nghiép Ha Noi — Dai Tu.

BEN THUE (BEN B):
CONG TY CO PHAN DUQC PHAM PHARMACITY
M3 sb doanh nghiép  : 0311770883 do S& KH & BT TP. HCM cip lan dau ngay 05/05/2012.

Dia chi : 248 A No Trang Long, Phudng 12, Quén Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh.
Tai khoan : 0071000746706 tai Ngan hang Vietcombank, Chi nhanh TP. HCM.
Dai dién theo Gy quyén : Ba PHAM THI THANH HOAI

Chtc vu : Chu tich Hoi Pdng Quan Tri

(Theo Gidy ity quyén ngay 4 thang 5 ndm 2020 ciia Ong CHRISTOPHER RANDY STROUD -
Dai dién theo phdp ludt ciia Cong Ty).
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Sau khi ban bac thao ludn, hai Bén ciing nhau théng nhét ky két Hop Dong Thué Kho (“Sau day

goi la “Hgp Pong”) vadi cac diéu khoan va dicu kién sau day:

PIEU 1: KHU VUC THUE VA MUC DPiCH THUR

1.1

1.2

1.3

Bén A ddng y cho thué va Bén B ddng ¥ thué mot phan nha kho nam trong Dién Tich Nha
Kho ma Bén A da thué duoc dé cép tai phin diu Hop Pdng nay theo ban v& chi tiét dinh
kém (“Khu viee thué”), cu thé:

- Dia chi: Nha Kho C1 - Khu Céng Nghiép Ha Noi — Pai Tw, s6 386 dwong Nguyén
Vin Linh, Quin Long Bién, Thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam.

- Dién tich thué: O ky hiéu S1, dién tich tam tinh 14: 3.339 m?

- Tinh trang kho: Kho nim trong hé théng nha kho ctia Bén A; duoc xay dung kién cb; du
tiéu chudn dép tng chirc nang luu kho hang hoa; dam bao ddy du cac didu kién vé an
toan, phong chéng chay nd, khong thdm, dot; sach s&, kho réo, vé sinh; c6 hé théng dién
chidu sang, nudc... va hé thdng tién ich di kém duoc ban giao trong tinh trang sir dung
tot.

Céac Bén s& ky bién ban x4c nhan cu thé vi tri va dién tich thué chinh xc tai thoi diém ban

giao thue té.

Muc dich thué: Bén B lam kho chtra va trung chuyén hang ho4; cac dich vu phu trg kho van

khac phu hop quy dinh phap ludt va cong nang cua Khu vuce thué.

PIEU 2: THOI HAN HQP PONG

21

22

2.3

Hop Pdng nay c6 thoi han 1a 03 (ba) nim ké tir ngay 19/05/2021 dén hét ngay 18/05/2024
(“Thoi Han Thué”).

Ngay bit dau tinh tién thué: 19/06/2021

Khoéng thoi gian tir ngay 19/05/2012 dén hét ngay 18/06/2021, Bén A khéng tinh tién thué
(day 1a khoang thoi gian Bén B stra chita cai tao Khu vuc thué cho phu hgp véi muc dich
thué cia Bén B).

Hét Thoi Han Thué, néu Khu vuc thué trén van ding dé cho thué, Bén B duge quyén uu tién
thué tiép va cac Bén s& ban bac thdng nhét dé ky két Hop ddng thué méi va gia thué cia cac
nam tiép theo trén Hop ddng mai khong duoc didu chinh tang qua 10% gia thué ctiia Hop
Pong.

PIEU 3: GIA THUE VA PHUONG THUC THANH TOAN

3.1

Gié thué, thué, phi, 1& phi va cac chi phi khac:
- Don gi4 tién thué tinh theo dién tich thué 1a: 138.000 VNB/m?*/thang, chua bao gom

thué gia tri gia tang (VAT). @ . ,
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3.3
3.3.1

Pon gié tién thué s& duoc gitr ¢b dinh trong sudt Thoi Han Thué.

- Don gi4 phi quan ly: 14.000 VNB/m?*nim chua bao gom thué gié tri gia ting (VAT).

- Chi phi Bén B thanh to4n dé thué Khu vuc thué theo Hop Ddng nay chua bao gbm chi
phi st dung dién, nudc, dién thoai..., cac dich vu khac (néu c6) va s& duoc tinh riéng
theo thuc té str dung ctia Bén B tai Khu vuc thué can ctt vao don gia ctia don vi cung cép
bing v6i mirc Bén A thanh toan cho don vi cung cdp. Don gia nay s& dugc diéu chinh
theo gia ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén hodc ctia bén cung cép dich vu va Bén A
c6 trach nhiém thong bao cho Bén B bang van ban kém theo théng béo ctia don vi cung
cAp tré nhét 01 (mdt) thang trude khi 4p dung mirc gid méi.

Pit coc: Bén B dat coc sb tién twong duong 03 (ba) thang tién thué (chura bao gom thué gid

tri gia ting VAT) v6i sb tién 1a: 1.382.346.000 VND (Bang chit: Mt ti ba tram tam muoi

hai triéu ba trém bén muwoi sdu nghin déng chdn). S6 tién dit coc s& duge Bén B chuyén
khoan cho Bén A trong vong 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop DPong nay. Khi Hop

Ddng hét han ma khong dugc gia han hozc khi bi chdm dirt trudce thoi han theo cac quy dinh

tuong tmg tai Hop Pdng, Bén A s& hoan tra lai cho Bén B ddy du sb tién dit coc néu trén

trong 05 (nim) ngay lam viéc sau khi Bén B da thanh toan day du cac khoan tién phi phat
sinh lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Bén B (dién, nudc, internet...).

Phuong thitc thanh toan:

Bén B thanh toén tién thué cho Bén A theo hinh thitc chuyén khoan dinh ky 06 thang 01 lan

(“Ky Thanh Ton™) bang Viét Nam Pdng trong vong 07 (bay) ngay lam viéc sau khi Bén

B nhén dugc ddy du héa don gia tri gia tang (ban gdc) tir Bén A.

Tién thué ciia 01 (mét) Ky Thanh Todn = [Pon gid tién thué] x [Dién tich thué] x 06 (sdu)

thang.

Trong trudng hop 6 sy khac biét gitra Dién tich thué va Dién tich thuc té thi Tién thué s&

dwoc didu chinh twong tng véi Dién tich thuc té.

3.3.2 Phi quan ly duoc Bén B thanh toan chuyén khoan cho Bén A dinh ky 01 niim 01 lan, trong

333

vong 07 (bay) ngay lam vi€c sau khi Bén B nhan dugc day du hoa don gia tri gia tang (ban
gbc) tir Bén A. Phi quan 1y duge tinh tir Ngay ban giao.

Phi qudn ly = [Don gid phi qudn ly] x Dién tich thué

Chi phi dién, nu6c va céc chi phi khac (néu c6) s& duge Bén B thanh todn hang thang cho
Bén A trong vong 07 (bay) ngay lam viéc sau khi Bén B nhan dugc hoa don gia tri gia tang
hop 1€ tir Bén A.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

4.1

Ban giao Khu vuc thué cho Bén B & nhét vao ngay 19/05/2021 hoic c6 thé sém hon (“Ngay
ban giao”). Néu Bén A giao Khu vuc thué khdng ding nhu thoa thuén thi phai tra cac chi
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4.2

4.3

44

4.5

4.6

4.7

phi phét sinh cho Bén B véi sb tién 2.000.000 VND (Hai triéu dong chan)/01 (mét) ngay
cham tré. Néu cham tré qua 30 (ba muoi) ngay so véi Ngay ban giao thi xem nhu Bén A don
phuong chdm dut Hop Dong khi Bén B chua tién hanh stra chita, cai tao va Bén A c6 trach
nhiém hoan tra toan bo sb tién theo quy dinh tai Piém c, Diéu 6.3.

Pam bao kho va Khu vuc thué c6 ddy du cac gidy to phap ly pht hop véi viée luu trit, bao
quéan hang héa cac loai bao gdm nhung khong gidi han: Gidy chimg nhan quyén st dung dat
va quyén sd hitu hop phép khu vuc nha kho, Gidy chung nhén thim duyét thiét ké phong
chay chita chdy, Van ban chp thuan két qua nghiém thu vé phong chay chita chay di dugc
cép boi co quan nha nude co thim quyén ciing nhu cac loai ching tir khac theo yéu cau clia
co quan nha nude dé ching minh viée cho thué 1a hgp phap; ddng thoi hd tro, hop tac véi
Bén B lién quan dén viée xin phép stra chita xay dung Khu vuc thué va céc thu tuc phap ly
nhim dam bao nguén dién, nuédc, dién thoai, internet, ... va ban giao ban sao chimg thuc hd
so phap 1y cua Khu vuc thué trude khi ky Hop Pdng, céc gidy to can thiét theo yéu cau clia
Bén B. Bén A c6 trach nhiém xin céc chdp thudn tir bén thir ba (Ban quan ly Khu Cong
Nghiép...) cho bat ky hoat dong sira chita cai tao Khu vuc thué ctia Bén B trong sudt Thoi
Han Thué.

Trong vong 01 (mot) thang ké tir Ngay ban giao néu Bén B khong dugc cip gidy phép/ cho
phép stra chita, xay dung va cai tao Khu vuc thué theo nhu cau do nguyén nhan khach quan
thi cac Bén tién hanh thanh Iy Hop Ddng nay, Bén A tra lai cho Bén B toan bo tién dit coc
va tidn thué Khu vuc thué Bén B da thanh toan truée d6 (néu c6), Bén A khong tinh bat ky
khoan tién nao khac cho Bén B. Trudmg hop viée sira chita, cai tao Khu vue thué theo yéu
cau cia Bén B khong dugc tién hanh xuét phét tir hodc lién quan dén thoa thuan gitta Bén A
v6i mot bén thir ba bét ky thi Bén B ¢6 quyén don phuong chédm dt Hop Pong nay va Bén
A phai chiu toan bd trach nhi¢ém phat sinh nhu quy dinh tai Diém a, Piéu 6.4.

Pam bao ¢6 quyén hop phép dé ky két va thuc hién Hop Pdng nay. Bén B c¢6 quyén don
phuong chdm dut Hop Pong trude thoi han trong truong hgp Khu vuc thué bi tranh chép
dudi moi hinh thite. Bén A chiu trach nhiém theo cac quy dinh tai Diéu 6 Hop Ddng nay.
Pam bao cho Bén B dugc st dung tron ven, bn dinh Khu vuc thué, khong bi anh huéng béi
bét ky bén thir ba trong sudt Thoi Han Thué va Bén A s& khong can thiép cong viée kinh
doanh ctia Bén B dudi bét ky hinh thiic nao.

Chju trach nhiém mua bao hiém chéy nd bit budc; bao hiém tai san cho Khu vuc thué (khong
bao gdm bao hiém hang héa trong Khu vuc thué) va cac loai bao hiém cén thiét dam bao
diu kién kinh doanh, cung cip dich vu cho Bén B trudc Ngay Ban Giao.

Chiu trach nhiém thiét ké, xdy dung va vin hanh hé théng, phuong tién phong chéy chita
chay theo ding quy dinh phap luat.
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4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

Chiu trach nhiém lap dat tu dién, duong 6ng dan nude sinh hoat tir tram chinh, duong ong
chinh vao dén Khu vuc thué va ban giao chd tiép dién, tiép nudc cho Bén B ngay khi ban
giao Khu vuc thué.

Bao vé& an toan bén ngoai Khu vuc thué, nha kho va khu vuc chung tai vi tri céng gac béng
bao vé 24/24. Truong hop hang héa ciia Bén B bi mat mét, thiét hai do qué trinh van hanh,
kiém tra, bao vé an ninh, an toan nha kho, Khu vurc thué ctia Bén A, Bén A s& bdi thudng
toan bd thiét hai vé hang héa ma Bén B yéu cdu cin ¢t vao gia tri hoa don va ching tir hop
1€.

Trudng hop Bén A hodc céc bén lién quan c6 chuyén nhuong, cho ting, thé chép, thira ké
hodc ¢ bit ky thay dbi nao ddi véi Khu vuc thué sau khi ky Hop DPong nay thi Bén A va
c4c Bén lién quan van phai bao dam cho Bén B tiép tuc thué cho dén khi hét han Hop Pong
nay. Ddng thoi Bén A c¢6 nghia vu thong bao ngay cho Bén B tré nhit 01 (mdt) thang trudce
khi thuc hién viéc thay ddi. Ngoai ra, Bén A c6 nghia vu cung cép thém hd so phép 1y lién
quan dén viéc thay dbi cho Bén B va ky két phu luc phat sinh hozc ky két Hop DPong méi
trén tinh than ton trong, dam bao quyén va loi ich cho cac Bén theo Hop Pdng.

Trong truong hop Khu vuc thué bi Ngan hang xt ly dé thuc hién nghia vu ciia Bén A, bén
lién quan lam anh hudng dén hoat dong kinh doanh ctia Bén B hoic 1a nguyén nhén dan dén
Hop Ddng bi chdm dut trwde thoi han thi Bén A ¢6 nghia vu twong tng nhu céc trudng hop
don phuong chim dit Hop Ddng trude thdi han duge quy dinh tai Piéu 6.3 Hop Dong nay.
Pam bao ban giao Khu vuc thué tréng, sach s& cho Bén B, ddng thoi bang chi phi ctia minh
chiu trach nhiém bao dudng dinh ky, sira chita hu hong, xudng cép ctia Khu vuc thué kip
thoi (thAm, dot, Am w6t nén bi sut, lun, nit, v&...) ma nguyén nhan khong phai do Bén B gay
ra 1am anh huéng dén muc dich hoat dong kinh doanh ctia Bén B.

Bén B duoc toan quyén sir dung Khu vuc thué. Bén A khong duge phép cho bét clr Bén thir
ba nao trung bay hodc 1ap dat bat ctr hinh thirc quang cdo nao tai Khu vue thué trong sudt
thoi han ctia Hop Ddng, trir trudng hop hai Bén c6 théa thuan khac.

Bao mat thong tin lién quan d¢én Bén B, hang héa duoc luu kho trir khi duge Bén B cho phép
va/ hogic theo yéu cau bang vin ban cta co quan nha nude ¢6 thdm quyén, phép luat. Trong
céc truong hop d6, Bén A ¢6 trach nhiém thong bio ngay cho Bén B t6i thiéu trude 01 (mot)
ngay lam viée trude khi tiét 16 thong tin. Didu khoan nay van duy tri hiu luc ngay céa khi
Hop Pdng chim dit.

Chu dong lam viée véi co quan nha nude c6 thdm quyén (néu o) v6i vai tro 1a chi so hitu
nha kho, Khu vuc thué.

Xuat héa don tai chinh ddi vai tién thué, phi dich vu va cac khoan phi dién, nuée,...
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4.17

4.18

4.19

Pam bao ngudn dién cung cip cho Bén B c6 cong sudt 400kVA va tram du phong khi can
thém la 400kVA, téng 1a 800kVA. Trudng hop sau 03 (ba) ndm, néu Bén B ¢6 nhu cdu nang
clp cong suat dién 1én trén mirc 800kV A, hai Bén s& thoa thuén dé phan chia chi phi nay
theo ty & phu hop hodc thuong lugng dé tim kiém giai phap tot nhat.

Bén A dugc xem nhu vi pham Hop Pdng duoc quy dinh tai Diém a, Piéu 6.4 cua Hop Pong
nay trong truong hop da nhédn van ban dén bu hoic cac thong bio tlr co quan nha nuée ¢b
thdm quyén hay bén cho thué vé viéc thu hdi, thdo d&, pha hiiy Dién Tich Nha Kho trude
thoi diém ky két Hop Pong nhung khong thong béo cho Bén B.

Bén A chiu trach nhiém phap 1y v6i co quan ¢6 thdm quyén vé viée xtt Iy nuéc thai (nuée
thai sinh hoat, nuéc x4 tir hé théng may lanh) lién quan dén hoat dong ctia Bén B tai Khu

vuc thué.

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

5.1

52

53

5.4

5.3

5.6

3.7

Thanh toén tién thué cho Bén A ding thoi han theo quy dinh tai Diéu 3 ctua Hop Pong.
Trong Thoi Han Thué, Bén B c6 quyén sita chita, thay ddi bén trong, bén ngoai dé phu hop
v6i cong vi€e, hoat dong van hanh cua Bén B.

Chiu trach nhiém vé tinh hop phép ctia hang héa chita trong Khu vyc thué, xuét trinh gidy
t& can thiét cho co quan chirc nang khi ¢ yéu cdu va st dung Khu vuc thué theo diing
muc dich néu tai Hop Dong nay.

Thanh todn céc loai tién dién nudce, dién thoai, vé sinh va nhitng chi phi khac phét sinh (néu
c6) ¢6 lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia minh theo quy dinh trong Hop Pong nay.
Dugc phép treo bang hiéu, bang quéang céo phia trude khudn vién va dugc dit bang hiu trén
toan bd khong gian thué va Khu vyc thué ma khong phai tra bét ky chi phi ndo va duogc phép
thi cong, stra chita Khu vuc Kho theo thiét ké ctia Bén B dé phtt hop véi cong viée kinh
doanh ctia Bén B nhung khong 1am anh huong dén két cAu ctia nha kho. Cac Bén sé tién
hanh dam phdn, thuong lugng trong trudmg hop viée thi cong, stra chita Khu vuc thué lam
anh hudng dén két cAu cua nha kho. Cac Bén tién hanh thanh Iy Hop Dong trong trudng hop
dam phan, thuong lugng khong dat dugce két qua; Bén A tra lai cho Bén B toan bd tién coc
va tién thué Bén B da thanh toan trude d6 (néu c6), Bén A khong tinh bét ky khoan tién khac
cho Bén B.

Vao thoi diém két thiuc Hop Ddng, Bén B c6 nghia vu giao lai toan by Khu vue thué cho
Bén A nhung khong bao gdm cac trang thiét bi ma Bén B da dau tu (Bén B sé& dé lai cho Bén
A phén x4y dung co ban, néu co).

Duoc quyén cho bén thit ba thué lai va str dung mot phan Khu vue thué véi diéu kién khong
trai quy dinh cta phap luéat. Bén B duogc quyén chuyén nhugng lai toan b Hop Pong nay

cho bén thtt ba néu duoc su ddng ¥ clia Bén A.
@Trang 6
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5.8 Duoc uu tién thué tiép sau khi Hop Pdng két thiic, Bén B s& bao truéc cho Bén A nhu cau

539

thué tiép cta minh cham nhét trong thoi han 01 (mot) thang trudce khi két thiuc Thoi Han

Thué.

DPuoc st dung nha vé sinh riéng, khu/bai ddu xe hodc khudn vién chung cta nha kho cho

nhén vién hoat dong van hanh tai Khu vuc thue.

PIEU 6: CHAM DUT HQP PONG

6.1

6.2

6.3

Hop Ddng nay s& tw dong chdm dit vao ngay cudi ciing ctia Thoi Han Thué hogc ngay cudi

cung cua thoi gian gia han (n€u co).

Bén A c6 thé don phuong chim dut Hop Ddng trong céc truong hgp sau:

Bén B khong thanh todn tién thué cho Bén A qué 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay dén
han thanh toan theo quy dinh tai Piéu 3 cua Hop DPdng, va Bén A di ban hanh vin ban
thong bao cho Bén B nhung Bén B van khong khic phuc thi Bén A c6 quyén don
phuong chidm dit Hop Pdng va Bén B phai chiu mét toan bd s tién da dit coc; hodce

Bén B vi pham nghiém trong céc diéu khoan trong Hop DPdng ma khong khéc phuc vi
pham trong vong 30 (ba muoi) ngdy sau khi nhan dugc van ban yéu cdu khic phuc cia
Bén A va hai Bén ciing khong di dén duoc thoa thuan. Dé tranh nham 14n, dbi véi cac
vi pham ¢6 lién quan dén viéc xdy dung, sira chita Khu vuc thué 1am anh huong dén
két cAu cua nha kho, viéc khic phuc s& dugc thue hién vao thoi diém Hop DPong chdm

dut.

Bén A mudn chdm dut Hop Pong trudc thoi han:

a.

Trudng hop Bén A mudn chim dit Hop Pdng trong 01 (mdt) nim d4u ciia Thoi Han
Thué thi Bén A phai: (i) bao trudc cho Bén B it nhit 13 03 (ba) thang, (ii) hoan tra toan
b tién coc cho Bén B va thanh toan mdt khoan tién bang tién coc, (iii) tra lai cho Bén
B tién thué ciia nhitng ngdy Bén B da thanh to4n trude ma chua sir dung (néu cb), (iv)
thanh to4n toan b chi phi du tu (gia tri diu tu xay dung ctia Bén B tai Miit Bing) va
(v) thanh toan chi phi di doi cho Bén B.

Trudong hop Bén A mudn chdm dit Hop Ddng sau 01 (mndt) nim diu cua Thoi Han
Thué thi Bén A phai: (i) bdo truéc cho Bén B it nhét 1a 03 (ba) théng, (ii) hoan trd toan
b tién coc cho Bén B va thanh toan médt khoan tién bing tién coc, (iii) tra lai cho Bén
B tién thué ctia nhitng ngay Bén B d4 thanh toan trudc ma chua sir dung (néu c6), (iv)
tra khoan dén bu cho gid tri diu tw con lai (gia tri dau tu con lai 1a gi4 tri dau tu xay
dung cuia Bén B tai Nha Kho trur di gia tri khéu hao. Viéc thdm dinh gia tri dau tu con
lai s& do Bén thir ba doc 14p co tu cadch phap nhan di dugc co quan nha nude co chirc
ning thAm quyén cip phép thuc hién. Bén B s& xuét trinh cho Bén A céc chig tir hop
1y, hop 1& ma Bén B d4 diu tu) va (v) thanh toén chi phi di d&i cho Bén B.
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C.

Trong trudng hop Bén B chua tién hanh xdy dung hodc stra chita ma Bén A don
phuong chdm dit Hop Dong thi Bén A phai tra cho Bén B nhitng khoan sau:
- S6tién 300.000.000 VND (Ba tram triéu dong chén); va

- Toan bd tién dat coc va tién thué thanh toan trudc do (néu co).

6.4 Bén B c¢6 thé don phwong chdm dit Hop Ddng trong céc trudng hop sau:

a.

Bén A vi pham bét cir diéu khoan nao cia Hop Pdng ma khong khéc phuc trong vong
10 (mudi) ngay ké tir ngay Bén B thong béo béng van ban cho Bén A. Trong truong
hop nay, Bén A phai: (i) hoan tra toan b tién coc cho Bén B va thanh todn mot khoan
tién bang tién coc, (ii) tra lai cho Bén B tién thué ctia nhitng ngay Bén B da thanh toan
trude ma chua st dung (néu c6), (iii) thanh toan chi phi di doi cho Bén B va (iv) tra
toan b chi phi dau tu (vi pham trong 03 ndm dAu) hodc chi phi dau tu c6 trir di khiu
hao (vi pham sau thoi han 03 nim dau) tinh dén thoi diém Mt Bang duge ban giao
lai cho Bén A.

Néu Bén B mudn chdm dit Hop Pong trude Thoi Han Thué thi Bén B phai thong bao
béng van ban cho Bén A truée 30 (ba muoi) ngay, Bén B chiu mét toan bo sb tién coc
va phai thanh toan céc chi phi phét sinh (dién, nudce, internet,...) trude khi ban giao lai

Mat Bang cho Bén A.

6.5 Trong trudng hop co quan nha nude thu hdi, thao d&, cudng ché Khu vuc Kho thi:

a.

Bén A van phai tiép tuc cho Bén B thué véi phan dién tich con lai ctia Bén A, ddng
thoi gia thué s& dugc cac Bén thoa thuén lai diing véi dién tich thué con lai. Ngoai ra,
Bén A phai c6 trach nhiém bdi thuong cho Bén B nhitng chi phi dé xay dung, sira
chita, cai tao lai dién tich thué méi sau khi co quan nha nudce thu hdi mot phén Khu
Vuc Kho va Bén B duge mién tién thué trong thoi gian x4y dung, stta chita, cai tao
lai dién tich thué mai.

Truong hop gitta hai Bén khong dat dugc thda thuan vé dién tich thué méi hodc Bén
A khéng con da dién tich cho Bén B tiép tuc thué, cac Bén tién hanh thanh ly Hop
Ddng, Bén A tra lai cho Bén B toan bd tién coc va tién thué Khu vuc Kho Bén B di
thanh toén trudc ma chua st dung (néu c6), Bén A khong tinh bat ky khoan tién nao
khac cho Bén B. Bén B dugc nhin khoan bdi thudng cho cac hang muc xay dung, cai
tao do Bén B thuc hién tai Khu vue Kho theo gia tri duge xac dinh boi co quan nha
nuée tai thoi diém d6. Ddng thoi Bén A phai bdi thuong toan bd chi phi dau tu cho
Bén B (gi4 tri dau tu x4y dung ctia Bén B tai Khu vue Kho), cing toan b chi phi di
doi cho Bén B.

6.6 Mot trong cac Bén c6 thé thong bao biang van ban dé chdm dut Hop Pdng nay vao bét clr

ltc nao khi xay ra Su kién B4t kha khang. Su kién BAt kha khang nghia 1a bat ky sur kién nao
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6.7

xay ra mot cach khach quan, khong thé ludmg trude duoe, vuot qua su kiém soat hop 1y cta
mdt Bén, anh hudng dén viée thuc hién nghia vu ctia Bén d6 va khong thé khéc phuc du da
ap dung moi bién phap can thiét, bao gdm nhung khong giéi han & thién tai, bao loan hodc
tinh trang bét 6n dan su, chién tranh hodc hoat dong quén su, tinh trang khén cép cua quéc
gia hodc dia phuong, hoa hoan, i lut, sét, nd, sut lun, dong dét, dich bénh..... Bén A tra lai
cho Bén B toan bd tién dit coc va tién thué ctia nhitng ngay Bén B da thanh toan trudc ma
chua str dung (néu c6), Bén B tra lai Khu vuc Kho cho Bén A, cé hai Bén khong bdi thuong
bat ctr khoan tién nao.

Hai Bén ddng ¥ rang trudng hop c6 cic didu khoan hodc tinh hudng khac phat sinh khong
duoc dinh nghia bai Hop Pong nay thi quy dinh ctia phép luat hién hanh s& dugc ap dung
cho toan bd céc giao dich phét sinh d6, bao gdm nhung khong gidi han viéc thoa thuén lai

ho#c thoa thuan mai.

PIEU 7: PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thuc hién Hop DPdng ndy ma phat sinh tranh chip, cac Bén cing thuong
luong giai quyét trén nguyén téc ton trong quyén loi ctia nhau. Trong trudng hop khong
thuong lugng duge, thi mot trong hai Bén c6 quyén khoi kién dé yéu cdu Toa an c6 thim

quyén giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

PIEU 8: CAM POAN CUA CAC BEN

8.1

Bén A va Bén B chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhitng 15i cam doan sau ddy:

Bén A cam doan:

Nhitng thong tin v& phap nhan, gidy chiing nhan dang ky kinh doanh va céc gidy phép, chép
thuén hop phap tir co quan c6 tham quyén cho hoat dong kinh doanh kho dugc dé cap trong
Hop Pong nay la diing su that;

Nha kho va Khu vuc thué khong ¢6 tranh chdp, khong bi ké bién dé ¢am béo thi hanh én;
Viée giao két Hop Pdng nay hoan toan tw nguyén, khong bi lira déi hosc ép budc;

Thuc hién dung va ddy du tit ca cac théa thuan da ghi trong Hop Pdng nay.

Bén B cam doan:

Nhitng thong tin v& phap nhan, gidy chiing nhan dang ky kinh doanh d& ghi trong Hop Pdng
nay la dung su thét;

Viéc giao két Hop Pdng nay hoan toan tw nguyén, khong bi lira déi hosc ép budc;

Thuc hién dung va ddy du tit ca cac thoa thuan di ghi trong Hop DPodng nay.
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PIEU 9: PIEKU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai Bén d4 hiéu & quyén, nghia vu va loi ich hgp phap ctia minh, y nghia va hau qua phép
ly cua viée giao két Hop Pdng nay.

2. Tung Bén da doc Hop Ddng, da hiéu va ddng y tit ca cac didu khoan ghi trong Hop Pdng
va ky vao Hop Pdng nay.

3. Hop Pdngnay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky, duoc 14p thanh 04 (bdn) ban c6 gid tri phap Iy nhur _
nhau, Bén A gilt 01 (mot) ban va Bén B gifi 03 (ba) ban. /YU?/
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