CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPéc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG THUE NHA
(S6:3006.-2024/HDTN/1455D72)
M6t phin can nha thudc thira dét sé 16, to ban do sb 06, dia chi sb 1455 Dudng 72, thon Thanh
Quang, x4 An Thugng, huyén Hoai Puc, thanh pho Ha Noi

- Cén cu B0 luat Dan su nudc CHXHCN Viét Nam nam 2015;

- Can cr kha nang va nhu cdu ciia mdi bén,

Ho”r’n nay, ngay30. thdng‘.é nam 2024 tai thén Thanh Quang, xd An Thuong, huyén Hoai Dikc, thanh
pho Ha N¢i; chiung téi gom:

BEN CHO THUE: (Sau day goi tit 1a Bén A)

Ba : Lé Thi Chinh Ngay Sinh: 09/11/1963
CCCD : 001163013108 Cép ngay: 29/11/2023
Noi cp : Cuc CS QLHC vé& TTXH

Thudng trd tai : thon Thanh Quang, x& An Thuong, huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi

Ong : Nguyén Nhr Vwong Ngay Sinh: 13/01/1993
CCCD : 001093008221 Cép ngay: 10/07/2021
Noi cép : Cuc CS QLHC vé TTXH

Dién thoai : 0366142242
Thuong tru tai : thén Thanh Quang, x4 An Thugng, huyén Hoai Pic, thanh phé Ha Ngi

Ong : Nguyén Nhw Sir Ngay Sinh: 08/07/1983

CCCD : 001083025100 Cép ngay: 09/11/2020

Noi cép : Cuc CS QLHC vé TTXH

Thudng tri tai : thén Thanh Quang, xi An Thuong, huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Noi
Ba : Nguyén Thi Xuyén Ngay Sinh: 01/12/1986

CCCD : 001186042166 Cép ngay: 19/08/2021

Noi cip : Cuc CS QLHC vé TTXH

Thuong tri tai : thén An Ha, x& An Thugng, huyén Hoai Pic, thanh phé Ha Noi

La chit s& hitu va sir dung hop phap ngéi nha cho thué duoc ghi tai diéu 1 cia hop dong nay.
BEN THUE: ( Sau déy goi tit 1a Bén B )

Tén t6 chitec : CONG TY CO PHAN DUQC PHAM FPT LONG CHAU

Tru SO IR 379-381 Hai Ba Trung, Phudng V& Thi Sau, Quén 3, TPHCM.
Miasb thué ;0315275368

Pai dién : Ong NGUYEN PUC LONG

Chure vu : Giam Péc Chi Nhanh Ha Noi

Lam dai dién theo Quyét dinh vé viéc iy quyén va phan cong cong viée sb: 208/2023/UQ-LC ngay
01/09/2023 ctia Téng Giam DPbc Cong ty Cé phan Duge phdm FPT Long Chéu — ba Nguyén Bach
biép ky.

Hai bén dong y thue hién viéc thué quyén six dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat (dugc goi chung 14 nha dat) theo céc thoa thuén sau day:

Sau khi ban bac, hai bén thdng nhét ky két hop ddng thué nha véi cac thoa thuan sau:
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Diéu 1. Nha cho thué, dia chi, dién tich thué:

4 2

Bén A c6 quyén sir dung dét tai dia chi: sé 1455 Duong 72, thoén Thanh Quang, x3 An Thugng,
huyén Hoai Diic, thanh phd Ha Noi.

Can cuir cac glay to sau:

Vin ban s6 300/VQH-TT]1 cua Vién Quy hoach Xay dung Ha Ni giri ba Lé Thi Trinh vao ngay
28/01/2021.

Don xin x4c nhén nhén than duoc UBND xi An Thuong xac nhan ngay 28/06/2024.

Bién lai thu thue sir dung dét phi ndng nghiép s6 0010454 miu CTTO9T, ky hidu HU/2023 do
CCT Huyén Hoai Dirc xdc nhan ngay 21/10/2023.

Phan Dit:

Thira ddt s6. 16 To ban do sé: 06

Diéntich : 236.0m2 (hai tram ba muoi sau phdy khéng mét VUong)
Loai dat: Ddt ¢ nong thon

Bing Hop dong ndy Bén A déng y cho Bén B thué mét phan dién tich dat nhu sau:

Chiéu ngang mit tién dudng: 7.6m (bay phay sau mét)

Tong dién tich cho thué la: 43.5m2 (bén muoi ba phay nim mét vuong) trong d6 bao gdbm
34. 0m2 phan dién tich kinh doanh va 9.5m2 dién tich phong kho trén ting 2 clia can nha thude

quyen sO hitu Bén A. Han Bén s& st dung chung 2 nha vé sinh tai tang 1 cha 2 cén nha thudc
quyén so hitu Bén A nim ngoai dién tich kinh doanh va dién tich phong kho néu trén.

Chiéu ngang bang hiéu: 11.3m (mudi mdt phay ba mét)
Chiéu cao bang hiéu: Theo nhu cau st dung clia Bén B
Dién tich thué c6 so dd duoc hai bén xac nhan dinh kém hop dong nay, Bén B duoc st dung

toan bd phan san va via he dé lam bai xe cua bén B (via heé bén B sur dung tu chiu trach nhiém
V61 ¢o quan nha nudc)

Picu 2. Thoi gian thué va muc dich thug, thoi gian ban giao mit béng

2.1

2.2

23

24.

Thoi gian thué 1a 06 (S4u) nam 01 (mét) thang 15 (mwoi 1im) ngay va ké tir ngay Bén A ban
giao mat biang cho Bén B tir ngay 30/06/2024 dén hét ngay 14/08/2030

Thoi glan ban giao mit bang: ngay 30/06/2024 hoac khi cong trmh dugc cap gidy phép xay
dung dé thuc hlen viéc cai tao/ stra chita theo nhu cau cua Bén B néu dén ngay ban giao ma nha
thué chua duoc cép phép cai tao/ stra chita theo nhu cau sir dung cua Bén B.

Trong truong hop qua 03 (Ba) thdng ma Bén A van chua xin duoc gidy phep xdy dung, sua
chira theo nhu cau kinh doanh ctia Bén B thi 2 Bén tién hanh thanh Iy hop dong. Bén A tra lai

cho bén B toan b tién thué da dugc bén B thanh toan trude d6 (néu co). Bén A khong tinh bat
ky khoan tién nao khac v&i Bén B.

Bén A mién phi tién thué nha cho Bén B ké tir ngay 30/06/2024 dén hét ngay 14/08/2024. Nha
thué duge tinh tién ké tur ngay 15/08/2024. Céc truong hop nhu: (i) gap phai su kién bét kha
khang theo quy dinh tai Diéu 9 Hop dong nay hoic (i1) bi chinh quyén dinh chi thi céng hoac
(iii) Bén B khéng thé dang ky cap phép hoat dong kinh doanh duoc tai dia diém thué, nhung
khéng thuéc truong hop hai bén phai chdm dut Hop dong thué theo thoa thuan tai Hop dong
nay thi thoi gian mién phl duge cong thém bang voi thoi gian xay ra sy kién bat kha khang/ bi

dinh chi thi cdng hodc dén ngay Bén B hoan tét dang ky hoat dong kinh doanh dugc tai dia diém
thué.

Muc dich thué: Kinh doanh duoc pham va cac nganh nghé Bén B dang ky kinh doanh. ké ca

nganh nghé dugc bd sung sau thoi diém hai bén ky két Hop dong nay; lam nha luu tra cho can
bd nhén vién.

Diéu 3. Gia cho thué, thanh toan
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06 (sau) thang dau, tir ngay 15/08/2024 dén hét ngay 14/02/2025:

06 (sau) thang tiép theo, tir ngay 15/02/2025 dén hét ngay 14/08/2025:
04 (bon) nam tiép theo, tir ngay 15/08/2025 dén hét ngay 14/08/2029:

01 (mot) nam cudi, tir ngay 15/08/2029 dén hét ngay 14/08/2030:

3.2. Thué, phi va cic chi phi khac:

(i thué chua bao gém céc khoan thué phit sinh tir viée cho thué nha. Bén A chiu trach nhiém
ké khai va nop thué ky dau tién trong vong 10 ngay ké tir ngay hop dong duoc ky két, chuyén
10 khai cho bén B cung voi ma s6 thué, mat khau dang nhap ké khai dé ben B thuc hién viéc
thanh todn va ké khai, ndp thué cac ky tiép theo. Cac ky ké khai tiép theo néu co quan thué yéu
cdu, bén A c6 trach nhiém di ciing v6i bén B dén co quan thué dé thuce hién viéc ké khai va nop
thué. Tién thué phat sinh do bén B chiu trach nhiém chi tra. Néu viéc ké khai, ndp thué mudn
dan dén bi phat thué ma do 15i ciia bén A thi bén A chiu trach nhiém chi tra s tién phat do, Bén
B c6 quyeén can trir sé tién phat nay vao ky thanh toan gan nhat.

Truong hop Bén A vi pham nghia vu ké khai va ndp thué giy anh hudng cho Bén B thi Bén B
¢6 quyén tam dirng thanh toan cho dén khi Bén A hoan tat nghia vu ké khai, nop thué.

Gi4 thué trén khong bao gdm céc chi phi sir dung co s¢ ha tang ciia Bén B nhu: dién, nudce, dién
thoai, internet va cac loai chi phi khac.

3.3. Hinh thic thanh toan

a.

Thanh toan bang Viét Nam Ddng va bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan do Bén A cung
cap.
Ky dau Bén B thanh toan cho Bén A 06 (sau) thang dugc chia lam 02 (hai) dot nhu sau:

Dot 1: Trong vong 10 (mudi) ngay sau khi hai bén ky bién ban ban giao nha dit thi Bén B thanh
todn trudc cho Bén A 02 (hai) thang tién thué nha.

Dot 2: Trong vong 10 (mudi) ngay sau khi hét thoi gian xay dung mién phi thi Bén B thanh
toan tiép cho Bén A 04 (bén) thang tién thué nha.

Tu ky th hai tré di thanh toan 06 thang/ Jan trong vong 10 (mudi) ngay dau tién cua ky thanh
toan.

Tén tai khoan nhan tién: Ta Thi Huyén

S6 Tai khoan: 1903643266¢
Tai Ngan hang: TMCP Ky Thwong Viét Nam —~ CN Ha Tay

Dicu 4. Nghia vu va quyen cia cic bén A

4.1. Bén A co cdc nghia vu sau:

a)
b)

Xin gidy phép xay dung sura chita nha cho Bén B truge ngay ban giao dién tich cho thué.

Bén A giao cho Bén B toan bo dién tich ciua nha thue theo ding thoi gian thoa thuan trong hop
dong. Truong hop cham ban giao thi chiu phat s tién 1a 2.000.000d/ ngay va khoéng qua 30
ngay ké tir ngay dén han. Truong hop chédm ban giao qua 30 ngay thi coi nhu bén A don phuong

cham dut hop dong trude va Bén A chiu phat nhu truong hop don phuong cham dut khi Bén B
chua hoat dong.

Trudng hop trude khi ky két Hop dong nay, Bén A di cho mot bén thir ba khac ¢o hoat dong
kinh doanh dugc pham thué nha, Bén A dam bao bén thir ba ndy da hoan tat thu tuc chdm dit
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d)

f)

g)

h)

hoat dong kinh doanh duoc tai dia diém thué theo quy dinh cia phap luét trudc ngay ban giao

dién tich thué cho Bén B. Trudng hop dén ngay tinh tién thué nha, Bén B khong thé ding ky

cip phép hoat dong kinh doanh dugc tai dia diém thué do bén tht ba thué truée dé chua hoan

tat tha tuc chim dut hoat dong kinh doanh duoc thi ngay Bén B dang ky cip phép duge hoat

dong kinh doanh duoc tai dja diém thué s& 13 ngay bét du tinh tién thué nha.

Bén A c6 trach nhiém di doi cdy xanh, hang quan, ... phia trudc mat tién nha dit cho thué truéce

ngay ban giao mit bing cho bén B.

Trong qua trinh Bén B x4y dung ma bi dinh chi thi cong tlr co quan c6 thAm quyén nhiéu hon

02 thang, thi giai quyét theo mot trong cac cach sau day néu viéc dinh chi ¢6 nguyén nhén tir

quyén st dung dt ctia bén A:

(1) BénB dugc quyén (nhung khong bit budc) hity bo Hop ddng, Trong trudmg hop hop ddng

bi hily. Bén A phai thuc hién va chi tra bdi thudong cho Bén B nhu sau:

- Tién thué da duoc Bén B thanh toan trude d6 (néu co)

- Tralai toan b céc chi phi phat sinh cho x4y dung ké tir ngay ban giao cho dén khi b dinh
chi.

(2) Hodc Bén A khong tinh tién thué trong khoang thoi gian ké tir ngay Bén B nhan ban giao

cho dén ngay chdm dirt hop ddng trude thoi han va khong tinh bit ky khoan tién nao khéc vi b

dinh chi thi cong ma khong théo g& duogc;

Hai bén ban bac tim hudng giai quyét, néu khong théng nhét duoc thi ap dung theo ndi dung da

thoa thudn trén.

Hb tro bén B 1am thi tuc trong cac dich vu tra tién dién, nudc, dién thoai, internet ¢ lién quan

dén nha thué hoic chuyén dbi tén Hop d@)ng cac dich vu noi trén.

Trong truong hop Bén B chua tién hanh xdy dung sira chita, chua xdy dung stra chita xong,

hodc chua khai trurong ma Bén A don phuong hity hop ddng trudc thoi han thi dén bu cho Bén

B nhitng khodn sau day:

- S6 tién la twong tmg 24 (Hai muoi bén) thang tién nha.

- Toan bd chi phi phét sinh, chi phi x4y dung sira chita ma Bén B da d4u tu dén thoi diém dé
(néu cb);

- Bén B thu hdi toan b tién thué da thanh toan trudce (néu c6).

(Goi tit 1a “Truong hop don phicong cham dirt khi Bén B chua hoat dong™)

Trong trudng hop néu Bén A don phuong chim dut hop ddng trudce thoi han khi bén B da kinh

doanh thi phai thong bao cho Bén B biét trudc 03 (ba) thang bing van ban va nguyén nhan dén

dén viéc don phuong chdm dit khong thude mot trong cac trudmg hop ghi tai Diéu nay thi bén

A phai bdi thuong va hoan tra cho Bén B c4c khoan muc sau:

- Toan bd chi phi d4u tu x4y dung, chi phi 14p dit n6i tht ban dau theo quyét toan cua bén
B véi nha thau.

-S4 tién thué nha dit Bén B da thanh toan truéc trir di sb tién thué nha dit Bén B phai tra
cho thoi gian thué thye té tinh dén ngay tra nha.

- Bbi thuong cho Bén B mot khoan tién twong duong v6i 24 (Hai muoi bdn) thang tién nha
tai thoi diém chim dirt Hop ddng.

(Goi tat 12 “Truong hop don phwong chdém dit khi Bén B da hoat dong’™)

Néu Bén A chuyén nhuong cho bén thi ba thi phai cam két dam bao cho Bén B duoc quyén

kinh doanh tiép cho dén khi hop ddng thué dét hét hiéu luc.

K& tir thoi diém Hop ddng c6 hiéu luc, Bén A cam két khong dugc phép cho bat ky mdt bén thir

ba sir dung, hoic cho thué phan dién tich con lai cta cin nha ciia Bén A va cac tai san khac ciia

Bén A lién ké mat bing ctia Bén B dé kinh doanh, quang co nha thudc, cira hang ban 1& dugc

phém cling nganh nghé kinh doanh véi Bén B.
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4.2.

a)
b)

d)

Trudng hop nha nude quy hoach giai toa lam giam tong dién tich ma Bén B dang thué thi hai

bén thure hién:

- Bén A md rong phan cho thué dé bao dam dién tich nhw Piéu 1 hogc didu chinh gi4 thué
giam phén tram theo dién tich st dung thuc té con lai ma vin dap tmg dugc nhu clu sir
dung ctia Bén B (Gi4 diéu chinh giam theo ty 1€ gia thué va dién tich twong Umg nhu ban
déu da ky).

- Hodc hai bén thanh 1y hgp dong néu dién tich con lai khong dép img dugc nhu cdu kinh
doanh cua Bén B: Bén B tr4 lai nha dit, Bén A tré lai tién thué chua st dung hét cho Bén
B.

- Bén B duoc nhan khoan tién bdi thudng cac han muc xay dung cai tao do Bén B déu tu khi
co quan c6 thdm quyén yéu ciu giai tda.

Bén A c6 cdc quyén sau diy:

Nhan di tién thué nha dit dung ky han nhu d4 thoa thuén.

Pugc nhan tién bdi thudng tir co quan nha nudc c¢6 thdm quyén khi c6 quyét dinh thu hdi hoic

gii tda tir cac co quan cé thdm quyén. Trong d6 Bén B dugc nhan tidn bbi thuong phan tai san

Bén B d4 dau tu x4y dung trén dat.

Bén A duoc quyén thay ddi chu quyén st dung d4t, cht s& hiru cin nha trong thoi gian hop

ddng nay con hiéu luc véi didu kién chi sé hiru méi phai tiép tuc thyc hién moi didu khoan cua

hop ddng nay. Trong trudmg hop ndy Bén A phai chuyén giao tién thué con lai chua st dung

hét cho chu s& hiru méi va khong phai bdi thudng cho Bén B;

C6 quyén don phuong chim dit thuc hién hop ddng nhung phai thong bao cho Bén B trude

(03) ba thang bang van ban, néu Bén B ¢6 mot trong cac hanh vi sau:

- Qua han tra tién thué nha 15 ngay so voi thdi han thanh to4n quy dinh trong hop ddng nay
ma khong c6 ly do chinh dang;

- Su dung nha thué khong dung muc dich ghi trong hop dong nay.

Piéu 5. Nghia vu va quyén ctia bén thué

5.1
a)
b)
c)

d)

Bén B cq’ cdc nghia vu sau diy:

Tra du tién thué nha ding thoi han di thoa thuén.

Tré tién dién, nudc, dién thoai, v¢ sinh..v.v.. trong thoi gian thué.

Tra nha cho Bén A khi hop dong hét han: Sau khi hop ddng thué nha hét han ma hai bén khong

¢6 nhu cau gia han thi toan b tai san vé ba tang gom: Tudng, véach, kinh, thiét b1 VQ sinh, se:m

ma bén B d4u tu stra chita cdi tao thudc vé Bén A, Bén B chiu trach nhiém thu hoi d6 nodi thé}t.

Bén B ban giao nguyén hi¢n trang cho bén A va chi x4y lai birc tudng ngén giita cac nha (néu

bén B c6 duc thong tuong giita cac nha thué khong ciing chu s& hitu khi thuc hién cai tao, stra

chita).

Trong diéu kién binh thuong, néu Bén B don phuong chim dit hop ddng trude thoi han thi:

- Bén B phai thong bao cho Bén A biét truéc ba (03) thang bing vén ban.

- Khong yéu cau Bén A chi tra tién x4y dung sira chita nha ma Bén B dé dau tu.

- Khong yéu cau Bén A chiu trach nhi¢m vé céc thiét hai clia viéc don phuong chém dut hop
dong cua bén B.

- Bén B duoc thu hdi lai khoan tién d4 thanh toan truéc con lai chua sir dung hét thoi gian.

- Phai c6 trach nhiém chi tra céc chi phi dién, nuéc, vé sinh tinh dén ngay tra lai nha thué.

- Bé’n B xay lai bﬁg tudng ngén da pha dg”r ctia Bén A dé phuc vu vigc cai tao lai cira hang
(néu Bén A yéu cau). Truc‘mg\hqp mit bang kinh doanh d& phu hop Y(’Ji cong néng sir dung
cua B§n A thi Bén B khc“)n’g can xay lai buc tuong ngan nay ma sé dé lai nguyén hién trang
mét bang tai thoi diém cham dut cho Bén A.

Bén B chiu trach nhiém v& moi hoat dong kinh doanh ctia minh trude phap luat.
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d)

9)

h)

Bén B cd cdc quyén sau day:

Nhin nha thué theo ding thoi gian thda thuan trong hop ddng.

Bén B dugc 1ap dat dang ky ddng hd dién nuwéc mdi, va ty thanh toan tién dién nudc véi co

quan cung cép dién nudc;

Khi hgp dong hét han, néu bén B van ¢6 nhu ciu tiép tuc thué tai san néu tai Hop ddng nay, bén

B s& dugc uu tién ky hop ddng néu gia thué twong duong gia thué ma bén A dam phan véi bén

thué méi. Bén A chi dugc cho bén khac thué tai san néu tai Hop dong nay khi bén B tir chéi

thué bing vin ban hodic bén A giri d& nghi gia han bang van ban t6i bén B (trong d6 c6 néu rd

céc didu khoan v& gia, thanh toan va chi phi khac bén B phai tra néu gia han hop ddng) qua 30

ngay ma bén B khong c6 ¥ kién phan hdi.

Chém dut hop ddng thué nha nhung phai bao cho Bén A biét true 03 thang néu Bén A c¢6 mot

trong cac hanh vi sau day.

- Tang gié thué khong ding theo théa thuén trong hop ddng nay.

- Géay kho khin, tré ngai anh hudng truc tiép dén viée kinh doanh cia Bén B.

- Dét bj ngan hang xir Iy hodc bén thi 3 xur ly do quan hé tin dung hodc nha dit c6 tranh
chip.

- Viéc kinh doanh, xdy dung cua Bén B bi tr& ngai, tri tré vi Iy do: Nha d4t cho thué bi tranh
chép, nha dt cho thué khong dung muc dich si dung, xdy dung khong diung quy dinh; ma
hai bén khong thé xir ly dugc.

Trong trudng hop nay, Bén A sé& phai bdi thuong cho Bén B nhu Trudmg hop don phuong chdm

dut khi Bén B d4 hoat dong.

Puoc sira chita, cai tao nodi thét, trang tri phtt hgp véi muc dich str dung ciia minh, cu thé:

- DBuogc lép d3t thém cac thiét bi, vat liu dé tdng cudong két cdu chiu luc, dd bén vilng cia
nha thué.

- DPugc thong tudng sang nha lién ké ma bén B thué d& mo rong dién tich kinh doanh (néu
co)

- Duogc duc théng cac phong khu vire ban hang (néu c6)

- DPuoc di doi vi tri cau thang hodc dap cdu thang ting 1 (néu c6)

- Puoc nang, ha nén, lat gach méi theo chudn cua bén B; duge trang tri, cai tao theo chuén
cua bén B.

- DPuoc di doi cot/ bd sung cdt chiu lyc (néu o).

- Puoc lap dat bién hiéu toan bd khong gian chiéu ngang va chiéu cao cia tda nha trong dién
tich thué.

- DPuoc son sira mit tién 1én hét toan bd can nha, trang tri ndi that theo nhu ciu sir dung.

Céc chi phi xdy dyng stra chita nay do Bén B tu bo ra va Bén A khong c6 trach nhiém hoan tra

khi hop ddng hét han;

Trong trudmg hop Bén B kinh doanh khong hiéu qua (Cé chimg minh) Bén B hd trg tim kiém

Bén thir 03 tiép tuc thue hién Hop dbng nay voi ddy du cac diéu khoan ghi trong Hop dong nay

va véi gia thué khong thip hon gia thué cta hop ddng nay. Tién thué con lai duge tra lai cho

Bén B ngay sau khi bén thir ba thanh toan ddy ¢ cho Bén A;

Bén B duogc quyén cho thué lai 01 phé"ln dién tich dang thué ctia Bén A vdi Bén thir 03, Bén B

phai chiu trach nhi¢ém véi Bén thir 03 nay.

Puoc nhan tién bdi thuong vé cac han muc x4y dung cai tao ma Bén B d3 dau tu d& hinh thanh

ctia hang kinh doanh khi thué nha dét ctia Bén A, trong thoi gian Hop déng con hiéu luc ma bi

co quan c6 thdm quyén yéu ciu giai toa.

Piéu 6. Cham dit, hity hep dong
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6.1. ngp ddng thu€: nha s& tu dong chdm dut khi: ‘
a.  Heét han hop dong ma hai bén khong gia han hgp dong.
Thudc trudng hop duge hiy/ chdm dit truée han theo ndi dung da thoa thuén tai Hop ddng nay.
c. Mot trong f:éc bén vi pham nghiém trong Hop ddng dén ti viée bén kia phai don phuong chdm
dut Hop dong theo quy dinh tai Hop ddng nay.
d.  Hai bén thdng nhat hity hop ddng hodc thoa thuan chdm dirt Hop dong trude han.
Truong hop bét kha khang khéc theo quy dinh cta phép luat.
6.2. Trong thoi han 30 ngay ké ‘tt‘l' ngay chim dit hop dong, hai bén phai tién hanh lam cac thu tuc
ban giao va thanh ly hgp dong theo ding cac quy dinh hién hanh cua phép lut Viét Nam.
Piéu 7. Cam doan ciia cdc bén

7.1. Cam két chung:

a.  Viéc giao két Hop dbng nay hoan toan tu nguyén, khong b lira déi, khong bi ép budc;

b.  Thuc hién diing va ddy da cac thoa thuan da ghi trong Hop ddng nay.

7.2. Bén A cam doan:

a.  Nhing thong tin vé nhan thén, vé thira d4t, tai san da ghi trong Hop ddng nay 1a dung sy that;

b.  Thira d4t va nha thudc trudng hop duge cho thué quyén sir dung d4t va nha theo quy dinh cua
phap luit;

c.  Taithoi diém giao két Hop dong nay:

- Thira d4t, nha va tai san gén lién voi dét khong c6 tranh chip, khong cdm cb cho bén thu
3, chua cho thué hogic 44 hét Hop ddng thué; Truong hop nha dét dang cho ngudi khéc thué
thi Bén A da lam viéc véi ngudi dang thué vé chim dirt hop d6ng thué va nguoi dang thué
da ddng y viéc chim dirt hop ddng thué nay.

- Quyén sir dung d4t, nha va tai san gan lién voi dét khong bj ké bién dé bao dam thi hanh
an;

- Bén A cam két nha, dét khong thudc dién quy hoach bi giai téa con hiéu Iuc.

- Trong truong hop Bén A don phuong hity hop trudc thoi han thi phai ¢ sy dong v bing
véan ban cua Bén B.

d. Bén A khong dugc biang bat ky hinh thirc ndo trao cho nhan vién cia Bén B cac loi ich bing tién
hogc/va hién vat nhu ting qua, thuéng tién, trich phén trim hoa héng, cho nhan vién ning gia
dé hudng chénh léch hogic cac hanh vi c6 tinh chat tuong tu ma khong cé sy dong y bang vin
ban ctia Bén B. Bén B dugc quyén chdm dirt hop ddng nay néu Bén A vi pham cam két nay va
ddng thoi Bén A s& phai bdi thuong hop ddng cho Bén B nhur trudng hop don phuong chém dut
khi Bén B &4 hoat dong.

e. Bén A cam két ring, néu biét viéc nhén vién ciia Bén B ¢6 c4c hanh vi d& nghi viéc dugc hudng
tién/ loi ich vat chit nhu da néu & trén thi théng bao cho Bén B theo théng tin sau:

- f)ng Lé Binh Phuong Loc — Pho Giam d6c Khéi Véan hanh; Dién thoai: 0914977299,

Email: LocLBP@fpt.com.vn.

7.3. Bén B cam doan:

a.  Nhimg théng tin vé nhan than d4 ghi trong Hop dbng nay 1a ding sy that;

D3 xem xét k¥, biét ro vé thira dét, nha, tai san gin lién v6i dat néu tai Pidu 1 cua Hop ddng

ndy va cac gidy to vé quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat;

Dicu 8. Truong hop bit kha khang

8.1. Céc truomg hop sau day dugc xem nhu 13 trudng hop bit kha khang:

a.  Nha thué bj giai téa theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thdm quyén trir trudng hop bén
A che d4u théng tin quy hoach 1am anh hudng dén quyén sir dung nha thué cua bén B;

b.  Thién tai, hda hoan ma gi4 tri tai san gidm sut dén mitc bén B khong tiép tuc sir dung dugc;
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8.2.

Céc trudng hop bat kha khang khac bao gom nhumg khong gi6i han nhu: dich bénh, chién tranh,
ndi loan, cAm van,...hoac cac truong hop khac theo quy dinh cta phap luit.

Nha thué phai tam dimg/ dimg hoat d6ng theo yéu cau ctia chinh quyén.

Céc cong trinh cau vuot, dudng him, duong mot chiéu, cong trinh nha nuée lam han ché giao
théng...va cac cong trinh nha nuéc khac che chin lam giam hay mét kha nang nhén dién hoac
tiép c4n ctia khéch hang ngay vi trf nha d4t nay lam anh hudng dén kinh doanh ctia bén B tri tré
sa sut;

Téng dién tich kinh doanh cta Bén B tai day bi giam xubng khéng du dién tich kinh doanh vi
Hop ddng thué nha dét k& bén ma bén B thué bj huy trude thoi han.

Néu mét trong céc trudmg hop bt kha khang néu trén xay ra dan dén viéc kinh doanh ctia Bén
B bi giam sut hogic khong thé kinh doanh dugc ma khong thé khic phyc thi hai bén tién hanh
thanh ly hop ddng va bén B tra lai nha thué tuy theo hién trang tai thdi diém d6, Bén A tra lai
s tién thué nha ma bén B st dung chua hét ky han.

Truong hop ctra hang phai dong cira tam thdi theo yéu cau cia chinh quyén hodc 1y do bat kha
khang, Bén B khong phai thanh toan tién nha cho nhimg ngay bi tam dung hoat dong.

Trudng hop do 4nh hudng cia su kién bit kha khéang theo thoa thuan tai Diém nay hodc theo
quy dinh phap luat ddn dén anh hwong nghiém trong dén hoat dong kinh doanh ctia Bén B hoic
dan dén thi truong bat dong san suy giam nghiém trong vé gia thué mit bang thi Hai Bén dam
phén lai gia thué.

A oA - Ke
Diéu 9. Diéu khoan cuoi ciing

9.1.

9.2.

9.3.

Hai bén d4 hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap cua minh va hau qua phap ly cua viéc giao
két Hop ddng nay.Trudng hop c6 phét sinh tranh chp hodc vi pham hop ddng thi hai bén s&
chit dong ban bac truc tiép, giai quyét théng qua thuong luong, hoa giai ton trong quyén va loi
ich hop phap ctia nhau. Trudng hop hoa gidi, thuong hrong khong thanh thi tranh chip s& duoc
dua ra giai quyét tai Toa 4n noi thuc hién hop ddng. Moi chi phi cho viéc tranh chép do bén
thua kién chiu trach nhiém chi tra.

Viéc stra d6i, bd sung hgp ddng nay phai dugce s ddng y cuia ca hai bén va phai dugc 14p thanh
vén ban.

Hop ddng c6 higu lyc ké tir ngay ky va duge lap thanh 04 (bbn) ban c6 gid tri phap 1y nhu nhau,
Bén A giir 01 (mot) ban, Bén B giir 03 (ba) ban.

Dai dién Bén A Bai dién Bén B
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