
CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DQc lip - Trp do - H4nh phric

HqP DONG THUE NHA
go: 30 0 6.-2024lHDrN t t 4s sD7 2)

MQt phAn cdn nhh thu6c thria d6t sO 16, td bin il6 sO 06, dia chi sO t+SS Ducrng T2,thdnThanh

Quang, xd An Thucrng, huyQn Hohi Dric, thdnh ph6 Hd NQi

- C6n cf BQ lu4t DAn sg nudc CHXHCN ViQt Nam ndm 2015;

- Cdn cir khd ndng vd nhu cAu cria m6i b€n,

H6m na1,, nsdy3l. thdng .6 ndm 2024 tqi th6n Thanh Quang, xd An Thwqng, huyQn Hodi D*c, thdnh
pnii Ua )YQi; chilng t6i g6m;
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L0 ThiChinh
001 163013108

Ngdy Sinh: 09/1111963

C6p ngdy: 29llll2o23
Cuc CS QLHC Te ttXft
0388921 353

th6n Thanh Quang, x6 An Thuqng, huyQn Hoiri Dric, thanh ptrO Ha Ngi
Nguy6n Nhu Vuorng Ngdy Sinh: 13/01 11993

001093008221 C6p ngdy: rOlOTl2O2l

Cpc CS QLHC ve ttXft
0366142242

th6n Thanh Quang, xd An Thugng, huyQn Hodi Dric, thanh pfrO Ha Ngi

Nguy6n Nhu Sfr Ngiy Sinh: 08/0711983

001083025100 CAp ngiy: Ogllll2o2}
Csc CS QLHC vO ttXH
th6n Thanh Quang, xd An Thugng, huyQn Hoiri Dric, thanh pnO Ua NEi

Nguy6n Thi Xuy6n Ngdy Sinh: 0l/1211986

001186042166 C6p ngdy: l9l}8l212l
Cuc CS QLHC vC ttXH
th6n An H4, xd An Thuqng, huyQn Hoiri Dtc, thanh pnO Ua NOi

Ld chri s& hiru vir sri dUng hqp ph6p ng6i nhd cho thu6 dugc ghi t4i tlilu I cira hgp d6ng ndy.

ntN ruUt: ( Sau ddy gei tlt ln BOn B )
T0n t6 chfc
Tru so
Md s6 thui5

Dai diQn

Chric vg

C6NC TY CO PHAN DUqC PHAM FPT LoNG CHAU
379-381Hai Bd Trtmg, Phucrng VO Thi S6u, Qu4n 3, TPHCM.
03r5275368

6ng NGUYTN oUC LONG
Gi6m D6c Chi Nh6nh Ha Ndi

Lnm dai diQn theo Quytit dinh vO viQc uy quyiin vd phdn cdng c6ng viQc s6: 2O8I2O23NQ-LC ngdy
Oll09DA23 cira T6ng Gi6m D6c C6ng ty C6 phAn Ougc phAm FPT Long ChAu - bd Nguy6n B4ch
Ei0p kv.

Hai b6n d6ng y thgc hiQn viQc thu6 quydn sfr dgng tl6t quydn s0 hiru nhh O vi tii sin khric gin
fidn vr6,i AAt lduqc gqi chung le nhe 469 ttreo c6c thoi thufn sau d6y:

Sau khi bdn bac, hai b6n th6ng ntr6t ty ktit trq,p tl6ng thu6 nhd v6i c6c th6a thuf,n sau:



DiCu L Nhi cho thu6, dia chi, diQn tfch thu6:

I .l . lSen A c6 quydn sLr dung d6t tai dia chi: sO t4SS Du'ong 72, thlnThanh euang, xd An Thu'o-ng,
huydn Hoiri D[rc, thdnh ph6 Hd NOi

Cdn c[' circ gidy td sau:

- 'Vin b6n s6 300iVQH-TTl cta Vi6n Quy hoach X6y dung Hd Nqi grii bd Le Thi Trinh vio ngdy
.28t01t2021.

- Do'n xin x6c nhdn nh6n th6n du'o-c UBND x5 An Thuo-ng xiic nhdn ngdy 2810612024.
- lli6n lai thu thu6 su dung d6t phi n6ng nghidp sO OOl0454 m6u CTTSgT, kli hi6u HtJt2023 do

{3CT Huydn Hodi Dric x6c nh6n ngity 2111012023.

fhin Diit:
- '.fhtba dar sa; 16 Tit b(tn di sii; OO

- DiAn tich : 236.0m2 (hai trdm ba nnroi sau phdy kh6ng ntet vu6ng)
- [,oai aifi. O& o nong thon

1-2. lling Hop cl6ng ndy B€n A d6ng 1i cho B€n B thu6 mQt phin di€n tfch d6t nhu, sau:

- Chieu ngang mdt tidn du'd'ng: 7.6m @ny phAy sriu met)
- -f6ng di6n tfch cho thu0 ld:43.5m2 (b6n muo'i ba ph6y ndm mdt vuong) trong d6 bao gom

-\4.0.m2 phin di6n t(ch kinh doanh vd 9.5m2 di6n tfch phong kho trdn tdngZcta cdn nhd thu6c
quydn so- hfr'u B6n A. Hai BCn sE su dung chung 2 nhd v€ rint, tui ting icna 2 cdn nhd thu6c
quydn so hfr'u Bdn A nim ngodi di6n tich kinh doanh vd di6n tich phong kho n€u tr6n.

- (lhi6u ngang bang hi6u: 11.3m (muoi mQt phdy ba m6t)

- (lhi6u cao bing hiOu: Theo nhu ciu su dung cta B6n B
- Dien tich thu6 co so'd6 duo-c hai bdn xric nh6n clfnh kdm hor d6ng ndy, Bdn B du,o-c si,dung

todn b6 phAn san vd via he Ae lam b6i xe cua b6n B (via hd b6n B su dung tu,chiu tr6ch nhi6m
r,6'i co quan nhd nuoc)

Di6u ,1. Thcri gian thu6 vi mgc clich thuG, thcri gian bdrn giao mrt bing
2.1. 'fho'i gian thue ld 06 (S6u) nlm 01 (m6t) thing 15 (muoi llm) nghy vd k6 til ngdy B6n A bdn

giao m[t bing cho BCn B ti:'ngdy 30106t2024 d6n htit ngiry 14t08t2030
2.2. 'fho'i gian bdn giao mdt bing: ngdy 30/0612024hodc khi c6ng trinh duo-c c5,p gi6y phdp xAy

dung rt€ thu'c hi6n vi6c cAi tao/ sira chira theo nhu cAu cua BOn g nC, den ngay tan giao md nhd
thue chua clu'o-c c6p phdp cai tao/ sria chira theo nhu cAu su dung c0a Ben B.
'frong tru'ong hrlp qu6 03 (Ba) thring rnd B€n A v6n chua xin duo-c gi6y phep xAy dung, s1.a
chti'a theo nhu ciu kinh doanh crla B6n B thi 2 BCn ti6n hdnh thanh fifrqp aOng. Ben A tr6 lai
cho ben B todn bO ti€n thue dd cluo-c ben B tt anh to6n tru'6c d6 (neu co). B6n n rurOng tinh b6t
kj, kho6n tidn ndo kh6c vo.i Ben B.

2.3. Il€nAmi6nphitidnthu€nhdchoBenBketilngdy 3010612024d€nhet ngityt4/08t2024.Nha
thuC clu'oc tfnh tidn kti ti' ngdy 1510812024. C6c truo'ng ho-p nhu: (i) gap phii su ki6n b5t kha
l<h6ng theo quy clinht4i DiAu 9 Ho,p ddng ndy holc (ii) bi chfnh qryAn dinh chi thi cong hoac
(iii) Bdn B khong th6 cldng kli c6p phdp hoat cl6ng kinh doanh duo-c tai dia di6m thu6,'nhung
hh6ng thuoc trudng ho. p hai b6n phAi chdm 9rt Hqp dong thud theo tho6 thu6n tai Hor: d6ng
ndy thi thoi gian mi6n phi duoc c6ng th6m bing vo'i thoi gian xdy ra su,ki€n b5t kha khang/ bI
dinh chi thi c6ng hodc cl6n ngdy Bdn B hodn t6t ctdng ky ho4r cl6ng kinh doanh duo-c tai Oia jiem
thu6.

2.4. Ivluc dfch thu€: Kinh doanh duo-c phAm va cilc ngdnh, nghe e6n B ding kli kinh doanh. k6 cd
ngdnh nghd cluo-c bo sung sau thoi cli6m hai bCn k;i tet uo.p cldng ndy; lim nhd luu trri cho c6n
bd nhdn vien.

Di6u r! Giri cho thu6, thanh todn

3.1. (3irl thuG nhi
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- 06 (sriu) thSng ddu, tiL ngay 15/08/2A24 d6n h6t ngdy 1410212025: Don gi6 thu6 nhd tr6n rn6t

th6ng ld: 11.500.000 d6ngithring (muo'i rndt tri6u ndm trdm nghin ViQt Nam ddng tr6n m6t
th6ng).

- 06 (sriu) thring ti6p theo, til' ngdy 1510212025 dt5n h6t ngiry 1410812025: Don giri thu6 nhd trdn

rnot thiing ld: 11.000.000 d6ng/thring (mu'd'i m6t trieu Vi6t Nam cl6ng tr6n m6t thring).

- 04 (b6n)ndmti6ptheo.tilngdy 1510812025 dtinh6tngdy 14108/2029:Do'n gi6thu6nhdrtr€n
rn6t thiing ld: 12.000.000 ddng/th6ng (muoi hai tri€u Vi6t Nam ddng tr6n mQt thdng).

- 0l (mot) nAm cudi, tir ngdy 1510812029 dOn h6t ngdy, 1410812030: Don gi6thu6 nhdtr6n mot
th6ng ld: 12.500.000 ddngithring (muoi hai trieu nim trim nghin Vi6t Nam cl6ng trdn m6t
t.h6ng).

3.2. 'Ihu6, phi vh cic chi phi khic:
- (3iri thud chua bao g6m crlc kho6n thuii phrlt sinh tir vi€c cho thu6 nhd. BCn A chiu tr6ch nhi6m

l<0 khai vd n6p thu6 ki, dAu ti6n trong vong l0 ngdy kr! ti1 ngdy ho-p d6ng du'o-c ky k6t, chuy6n
t.o khai cho b6n B cing vo'i md sii thut5, mdt khAu ddng nhip kC khai Ae UCn B thu'c hi6n vi6c
thanh todn vd kC khai, ndp thud cric ki, ti6p theo. C6c kj, kO khai ti6p theo nCu co'quan thuC y€u
cAu, b6n A c6 trrich nhi€m cli cilng v6i b€n B d6n co quan thud rl€ thu'c hi6n vi6c kd khai vd n6p
r:hu6. tidn thu€ ph6t sinh do b€n B chiu tr5ch nhiem chi tra. N6u vi6c kd khai, n6p thu6 mu6n
,l6n cl6n bi phat thu6 md do l6i cua b€n A thi b6n A chiu tr6ch nhiem chi tri .O tiAn phat do, B€n
B co quydn c6n tril s6 ti6n phat nhy vdo k1) thanh to6n gAn nh6t.

- 'Tru'd'ng ho-p Bdn A vi pham nghTa vu k6 khai vd n6p thu6 giy irnh hu'ong cho BCn B thi BCn B

o6 quydn tam dirng thanh to5n cho d6n khi Bdn A hodn tAt nghTa vu kC khai, ndp thu6.

- Gi6 thud trOn khong bao gdm c5c chi phi su dung co so'ha tdng cria B€n B nhu: di6n, nu6'c, di0n
thoai, internet vd c6c loai chi phf khrlc.

3.3. Hinh thri'c thanh to6n

a. Thanh to6n bing Vi6t Nam Ddng vd bing hinh thuc chuydn khodrn viro tdi khoin do B€n A cung
c6p.

b. Kj, diu BCn B thanh to6n cho BCn A 06 (s5,u) th6ng duo-c chia lhm 02 (hai) doJ nhu sau:

- DoJ I : Trong vong l0 (muoi) ngdy sau khi hai b€n kj bi€n bdn bdn giao nhd cl6t thi Bdn B thanh
to6n truo'c cho Ben A 02 (hai) thring tidn thud nhd.

- DoJ 2: Trong vong l0 (muo'i) ngdy sau khi h6t tho'i gian x6y dung mi6n phi thi Bdn B thanh
torin ti6p cho Bdn A 0  (b6n) th6ng tidn thue nhd.

c. TU ki,thri hai tro'cli thanh to6n 06 thang/ lAn trong vdng 10 (muoi) ngdy rliu ti6n cia k! thanh
to6n.

d. Ten tdi khoAn nhdn tidn: Ta ThiHuydn

SO OiCn thoai: 0936473392

Sd Tdi khoin: 19036432666013

TaiNgan hdng: TMCP Ki Thucrng Vi6t Nam - CN Hn Tiy
Di6u 4. Nghia vg vi quydn cfra cdc b6n A
4,1. BAn A cd ctic nghia vu sau:

.:.a) Xin giAy phep xAy dung stia chira nhd cho B€n B tru6c ngdy bdn giao di€n tich cho thu6.

b) B6n A giao cho BOn B toin bo di6n tich crla nhd thu6 theo ilfng thoi gian thoa thu6n trong ho-p.:
dong. Tru'd'ng h-op chdm bdn giao thi chiu phat s6 tidn la 2.000.000c1/ ngdy vd kh6ng quri 30
ngdy k6 til ngdy cl6n han. Truong ho-p chdm bdn giao quri 30 ngAy thi coi nhu' bdn A do'n phu'ong
ch6m drit ho-p clong truo'c vd B€n A chiu phat nhu truong ho-p do'n phuo'ng ch6m dur khi Ben B
chua hoat d6ng.

- Truo'ng ho. p tru6'c khi k-y' ktSt Ho-p d6ng nhv, Bdn A dd cho m6t b€n thri' ba kh6c co hoat clong
kinh doanh duo-c phAm thud nhd. B6n A dam bdo b6n thir ba ndy d5 hodn t6t thn tuc ch6m drjrt
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c)

d)

ho4t dQng kinh doanh duoc t4i dla di6m thu6 theo quy dfnh cira ph6p luAt tru6c ngdy bdn giao
diQn tich thu6 cho Bdn B. Truong hgp d6n ngdy tinh ti6n thu6 nhir, BOn B kh6ng th€ dAng k;f
cAp ph6p ho4t dQng kinh doanh dugc t4i dia ditim thud do b6n thri ba thu6 tru6c it6 chua hoiur
t6t ttui tuc ch6m dut ho4t dQng kinh doanh dugc thi ngdy B6n B d6ng kf c6p ph6p dugc ho4t
dQng kinh doanh dugc t4i dia di6m thuo sE ld ngdy bat dAu tinh ti6n thuc nhd.

BCn A c6 tr6ch nhiQm di ddi cdy xanh, hdng qu6n,... phia trudc mflt tiAn nhn d6t cho thu6 tru6c
ngiry ban giao mflt bdng cho b6n B.

Trong qu6 trinh B6n B xdy dyng md bi dinh chi thi c6ng tir co quan c6 thAm quy6n nhi6u hcrn
02 thdng, thi gi6i qry,5t theo mQt trong c6c c6ch sau ddy ntiu viQc dinh chi c6 nguy6n nh6n tir

}-, -i..qu;r€n sir dgng dit cfra b6n A:

(1) BOn B dugc quydn (nhtmg kh6ng bit buQc) hriy b6 Hqp d6ng, Trong trucrng hq'p harp d6ng
bi lrriy. B6n A ph6i thUc hiQn vd chi trA b6i thucrng cho B6n B nhu sau:

- Ti6n thu6 dd ilugc B€n B thanh to6n trudc d6 (n6u c6)

- Trh l4i todn bQ c6c chi phi ph6t sinh cho xdy dpng kC tir ngdy bdn giao cho d6n khi bi dinh
chi.

(2) Ho[c B6n A kh6ng tinh ti6n thu6 trong khoAng thdi gian k6 tir ngiy B6n B nhfln ban giao
cho d6n ngdy ch6m dut hqp d6ng tru6c thdi han vd khdng tinh b6t kj,khodn tiAn ndo kh6c vi bi
dinh chi thi c6ng md kh6ng th6o g0 dugc;

Haib6n bdn b4c tim hu6ng gi6i quytit, ntiu kh6ng th6ng nh6t duqc thi 6p dung theo nQi dung dd
th6a thu6n tr6n.

H5 trq b6n B ldm thrl tuc trong c6c dich vu tri ti6n diQn, nu6c, diQn tho4i, internet c6 1i6n quan
d6rr nhi thu6 ho4c chuy6n dOi t6n Hqp d6ng c6c dfch vu n6i trOn.

Trong truong hqp BCn B chua ti6n hdnh xdy dyng sta chta, chua xdy dpg sira chira xong,
hoiic chua khai trucrng md B6n A dcrn phuong hriy hqrp d6ng tru6c thoi h4n thi dAn bir cho Bdn
B nhimg khoan sau dAy:

- SO ti6n ld tucrng tmg24 (Hai muoi b6n) th6ng ti6n nhn.

- Todn b0 chi phi ph6t sinh, chi phi xdy dpg sira chta md BOn B da dAu tu d6n thoi diiSm d6
,i
(neu co);

- BOn B thu trOi toan bQ ti6n thud dd thanh to6n tru6c (nifu c6).

(Gr2i tit ld"Trwdng hqp don phwong chdm dbt khi BAn B chua hogt d|n7'')
Trong truong hq,p n6u BOn A don phucrng chAm dut hgrp ddng tru6c thoi h4n khi b6n B de kinh
doanh thi phAi thdng b6o cho BOn B bi6t tru6c 03 (ba) thring bdng v6n ban vi nguyOn nh6n d6n
d6rr viQc don phucrng ch6m dtrt kh6ng thuQc m6t nong c6c trucmg hqrp ghi t4i Di6u ndy thi b6n
A phii bOi thuong vd hoirn trA cho BCn B ciic khoin mpc sau:

- Toan b0 chi phi dAu tu xdy dprg, chi phi l8p dat nQi thdrt ban dAu theo quy6t to6n ctra bdn
B v6i nha thAu.

- 56 tiAn thu6 nhe dAt BCn B da thanh to6n tru6c tru di sO ti6n thu6 nhd dAt gcn B phai trA
cho thoi gian thu6 thUc t6 tinh d6n ngdy trd nhd.

- B6i thucrng cho B6n B mQt khoan tidn tucrng duong voi24 (Hai muoi b6n) thang ti6n nhd
tpi thoi tti6m ch6m dtrt Hqrp d6ng.

(G<2i tit ld"Trwdng hqp don phuong chtim d*t kht BAn B dd hoqt dOng")

N6u BCn A chuy6n nhugng cho b6n thri ba thi phii cam ktit dim bAo cho BOn B dugc quydn
kinh doanh ti6p cho d6n khi hqp d6ng thu6 d6t tr6t higu lpc.

fC tt thoi dii5m Hqp d6ng c6 hipu lgc, BOn A cam ttit ttrOng duqc ph6p cho b6t k) mQt b6n thri
ba su dpng, ho{c cho thu6 pnan algn tich cdn lpi cua cdn nhd ctra BCn A vir c6c tdi san kh6c cua
B€n A HAn kA mflt beng cua B6n B dC kinh doanh, quang c6o nhd thu5c, cria hang brln 16 duqc
pfrlim cing ngimh ngtr6 tinh doanh vdi Bdn B.

)l
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j) Tnrong hqp nhd nu6c quy hoach giii toa lim giAm t6ng diQn tich md BCn B dang thu6 thi hai
b6n thgc hiQn:

- BOn A mo rQng phAn cho thu6 AC Uao ddm dign tfch nhu DiAu t ho4c di6u chinh gi6 thu6
gi6m phAn trdm theo diQn tich su dqng thUc t6 cdn lai mir v6n ddp tmg duoc nhu cAu srlr

dung cria BOn B (Gi6 diCu chinh giAm theo t! lQ gi6 thu6 vd diQn tich tuong img nhu ban
dAu de ky).

- Ho4c hai b6n thanh ly hqp d6ng ni5u diQn tfch cdn l4i kh6ng d6p tmg dugc nhu cAu kinh
doanh ctra BOn B: B6n B tr6 l4i nhd dAt, BOn A tri l4i ti6n thu6 chua sri dpng htlt cho B6n
B.

- B6n B dugc nhan khoan ti6n b6i thucrng c6c h4n mgc x6y dpg cii t4o do B6n B dAu tu khi
co quan c6 thAm quydn y6u cAu gi6i toa.

4.2, BAn A cd ctic quyin sau iIAy:
a) NhLfln dri ti6n thu6 nhe a6t aring k) han nhu rtd thoa thufn.
b) Duroc nh0n ti6n b6i thuong tri co quan nhi nu6c c6 thAm quyAn khi c6 quytit dinh thu frOi tro4c

gidri toa tir c6c co quan c6 thAm quy6n. Trong it6 BCn B dugc nh{n tiAn b6i thucrng pnan tai san
B6n B dd itAu tu xdy dpg tr6n d6t.

c) B€n A dugc quy6n thay aOi ctni quy6n sir dgng d6t, chu so hiru cdn nhd trong thdi gian hqrp

diing ndy con hiQu lgc v6i di6u kiQn chri so hiru m6i phAi titip tuc thgc hiQn mqi <li6u khoan cta
hqp d6ng nhy. Trong trudng hqp ndy BCn A phii chuy6n giao tiAn thu6 cdn 14i chua sri dung
h6t cho chir so hiru m6i vd kh6ng ph6i b6i thulng cho BOn B;

d) C6 quyAn don phuong ch6m dut thgc hiQn hqrp d6ng nhtmg phdi th6ng b6o cho B6n B tru6c
(03) ba th6ng bing van bAn, n6u B6n B c6 mQt trong c6c hdmh vi sau:
- Qu6 h4n tr6 ti6n thu6 nha 15 ngdy so vdi thoi h4n thanh to6n quy dinh trong hgp ddng ndy

md kh6ng c6 lf do chinh d*g;
- Str dpng nhd thu€ kh6ng dring muc <tich ghi trong hgp rl6ng ndy.

Didu 5. Nghia vg vi quydn cria b6n thu6

5,1. BAn B cd ctic nghia vg sau itty:
a) Trh <tir tiAn thu6 nhd dung thoi h4n il6 th6a thu4n.

b) Trh ti6n di6n, nu6c, <tiQn tho4i, vO sinh..v.v.. trong thdi gian thu6.

c) Trh nhd cho BOn A khi hgp d6ng htit han: Sau khi hgp d6ng thu6 nhd htit han md hai b6n kh6ng
c6 nhu cAu gia han thi todn bQ tdi san ve ha t6ng g6m: Tuong, v6ch, kinh, thiiSt bivC sinh, sin
mh b6n B dAu tu sira chta cdi t4o thuQc vC BCn A, B6n B chiu tr6ch nhiQm thu h6i d6 nQi th6t.
B6:n B ban giao nguy6n hiQn tr4ng cho b6n A vd chi x6y l4i bric tulng ngln giira cdc nhi (n6u
b6rr B c6 dpc th6ng tuong giira c6c nhd thu6 kh6ng cirng chri sd hiru khi thUc hien cii tao, sira
chtta).

d) Trong diAu kiQn binh thudrng, n6u BOn B don phucrng ch6m dut hqp tl6ng tru6c thoi h4n thi:
- BEn B phdi th6ng b6o cho BCn A bitit tru6c ba (03) thang bang v5n ban.

- Kh6ng y6u cAu B6n A chi trA tiOn xdy dpg sria chta nhi md BOn B tld dAu tu.

- Kh6ng y6u cAu BCn A chiu tr6ch nhiem vd c6c thiet hai cria viQc dcrn phuong ch5'm dut hgp
-ld6ng cua b6n B.

- B6n B dugc thu h6i l4i khodn ti6n dd thanh to6n tru6c cdn l4i chua sir dgng htit thoi gian.

- Phai c6 tr6ch nhiQm chi trd c6c chi phi diQn, nu6c, vQ sinh tinh tt6n ngdy trA lai nhi thu6.

- B6n B xdy lai bric tulng ngdn itd ph6 dO cria B6n A d6 phpc vu viQc cii t4o l4i cria hdng
(ntiu B6n A y6u cAu). Truong hqp m[t beng kinh doanh d5 pht hgrp vdi c6ng nlng sir dpng
cria BOn A thi BCn B khdng c6n x6y l4i btc tudng ng[n ndy md sE Ati tai nguyCn hiQn tr4ng

-, l J
m4t b6ng t4i thoi di6m chdm dtrt cho BOn A.

e) B6n B chiu tr6ch nhiQm v6 mgi hopt dQng kinh doanh cua minh trudc phrip lu4t.



5.2. BAn B cd ctic quyin sau diy:
a) NhLan nhd thu6 theo dring thoi gian thoa thufn trong hgp d6ng.

b) BOn B duqc llp d[t d6ng ky d6ng h6 diQn nudc m6i, vd tu thanh toan ti6n diQn nudc vdi co
A

quian cung c6p diQn nu6c;

c) KlLi hgrp tl6ng h6t han, n6u b6n B v6n c6 nhu cAu titip tpc thu6 tdi sdn n6u t4i Hgp ddng ndy, b6n
B r;6 dugc uu ti€n ky hqp d6ng ntfu gi6 thuC tucrng duong gi6 thu€ md b6n A dem ph6n v6i b6n

thu6 mdi. BCn A chi tlugc cho b6n kh6c thu6 tdi sdn n6u t4i Hgp ct6ng ndy khi bdn B tir ch6i
thu6 blng vdn bin hoflc b6n A gui itA nghi gia h4n bing vdn bin t6i b6n B (trong d6 c6 n6u rd
c6c diAu khoin vd gi6, thanh to6n vd chi phi kh6c b6n B phAi trd n5u gia h4n hqp d6ng) qu6 30
ngdy md bOn B kh6ng c6 f kitin phin h6i.

d) ChArn dtrt hqp tl6ng thu6 nhd nhmg ph6i b6o cho B6n A bi6t tru6c 03 thring n6u BOn A c6 m6t
trong c6c hdnh vi sau ddy.

- TEng gi6 thu6 kh6ng dring theo thoa thu4n trong hgp d6ng ndy.

- GAy kh6 kh6n, tro ng4i 6nh huong trgc tiifp d6n viQc kinh doanh cria BCn B.

- O6t bi ngdn hang xir lf hoac b6n thri 3 xt lf do quan he tin dgng ho4c nha dAt c6 tranh
,A

cnap.

- ViQc kinh doanh, xdy dgng cira BOn B bf tro ngai, tri trQ vi ly do: Nhd d6t cho thu6 bi tranh
,A

chdp, nhd d6t cho thu6 kh6ng dring muc dich su dUng, xdy dpg kh6ng dring quy itinh; md
hai b6n kh6ng thO xri lf duqc.

Trong trucrng hgrp ndy, B6n A sE phAi b6i thudng cho BOn B nhu Trudrng hqp don phuong ch6m
dut khi BCn B d6 ho4t tlQng.

e) Dugc sira chta, cdi t4o nQi thAt, trang tri phu hgp v6i muc dich su dgng cira minh, cg thti:

- Dugc l8p <Iat th6m c6c thiet bi, vat heu dC tang cuong ti5t c6u chiu lpc, d0 bAn virng cria
nhd thu6.

- Dugc th6ng tuong sang nhd hen k6 mi b6n B thu€ d6 mcr rQng diQn tich kinh doanh (ntiu
c6)

- Eugc dpc th6ng c6c phdng khu v.uc brin hdng (ntiu c6)

- Dugc di ddi vi tri cdu thang hoac dap cAu thang tAng 1 (ntiu c6)

- Dugc ndng, h4 ndn, l6t g4ch mcri theo chuAn cria b6n B; duoc trang tri, cdi t4o theo chuAn
cria bOn B.

- Dugc di ddi cQt/ b6 sung cQt chiu lgc (n6u c6).

- Dugc lap dat biOn hiQu toan b0 kh6ng gian chiAu ngang vd chi6u cao cira tda nhd trong di6n
tich thu6.

- Dugc son sta mit tiAn l6n h6t toan b0 cdn nhd, trang tri nQi th6t theo nhu cAu sri dung.

C6c chi phi xdy dlmg sira chta niry do B6n B tg bo ra vd B6n A kh6ng c6 tr6ch nhiem hod.,n trd
khi hgp d6ng htit han;

0 Trong trudrng hqp BOn B kinh doanh kh6ng hiQu qui (C6 chtmg minh) BCn B h5 trq tim ki6m
B6n thri 03 ti6p tuc thuc hiQn Hqp ddng ndy vdi dAy dir c6c tli6u khodn ghi trong Hgp d6ng ndy
vi vcri gie thuC kh6ng th6p hon gi6 thu6 cira hgp d6ng niy. Ti6n thu6 cdn l4i du-o. c tr6 l4i cho
BOn B ngay sau khi b6n thri ba thanh toan dAy dir cho B6n A;

9) BOn B dugc quydn cho thu6 lai 01 phAn diQn tich dang thuO cta BOn A v6i B6n tht 03, BOn B
phrii chiu tr6ch nhiQm v6i BOn thf 03 ndy;

h) Dugc nhfn ti6n b6i thucrng vd c6c h4n mpc x6y dpg c6i t4o md BOn B ite dAu tu de hinh thanh
ctur hdng kinh doanh khi thu6 nha d6t cria BCn A, trong thdi gian Hqrp d6ng cdn hiQu lUc mi bi
co quan c6 thAm quyCn y6u cAu gi6i toa.

Didu 6. ChAm dri't, hriy hgp tldng

llluu--- *1,



6.1.

a.

b.

c.

d.

e.

6.2.

Hqrp d6ng thu€ nhd sE tg d6ng ch6m dut khi:
Utit han hgp d6ng md hai b6n kh6ng gia h4n hqp d6ng.

ThuQc trucrng hgp duoc hty/ ch6m dut tru6c h4n theo nQi dung d5 thoa thufn tai Hqp d6ng ndy.

MQt trong c6c b6n vi ph4m nghi6m trong Hqp d6ng d6n t6i viQc b6n kia phii dcrn phucrng chAm
dtrrtHqp d6ng theo quy dinh t4i Hqp d6ng ndy.

Hai b6n th6ng nh6t tuiy hqp d6ng hoflc thoa thu4n chAm dut Hqp d6ng trudc han.

Tnrcrng hcr-p bAt kh6 kh6ng kh6c theo quy dlnh cria ph6p luft.

Trong thoi h4n 30 ngdy kO tu ngdy ch6m dut hqp d6ng, hai b6n phAi ti6n hdnh ldm crlc thri tpc
bdn giao vd thanh ly hqp d6ng theo dring c5c quy dinh hiQn hdnh cua ph6p luAt ViQt Nam.

Didu 7. Cam doan cria cfc bOn

7.1. Cam k6t chung:
a. ViQc giao k6t Hqp d6ng ndy hodn tolur tu nguy6n, kh6ng bi lira d6i, kh6ng bi 6p buQc;
b. Thr,rc hiQn dring vd dAy dir c6c tho6 thufln dA ghi trong Hgp d6ng ndy.
7,2, BGn A cam doan:
a. Nhirng th6ng tin v€ nh6n thdn, ve thria d6t, tei s6n dd ghi trong Hgp d6ng ndy ld dring sy th4t;

b. Thua d6t vd nhd thuQc truong hqp duoc cho thu6 quy6n sri dpng a6t va nhd theo quy dinh cua
phdp 1u0t;

c. T4i thoi t1i6m giao t6t Hqp d6ng ndy:

- Thira d6t, nhd vd tdi san gin ti6n v6i d6t kh6ng c6 tranh chAp, kh6ng cAm c6 cho b6n thri
3, chua cho thu6 ho{c d6 h6t Hgtp d6ng thu6; Tru}ng hgrp nhd d6t <Iang cho ngudi kh6c thu6
thi BCn A da lem viQc v6i nguoi ttang thu6 vO chdm dtrt hgrp ddng thu6 vd nguoi dang thu6
-- -xd6 d6ng f viQc chdm dut ho,p it6ng thu6 ndy.

- Quy6n su dgng d6t, nhd vd tii san gin fiAn vdi A6t mrOng bi kO bi6n aO Uao dam thi hanh
an;

- B6n A cam krit nhd, d6t kh6ng thuQc diQn quy ho4ch bi giai toa cdn higu luc.

- Trong trudmg hgrp B6n A don phucrng hriy hqrp tru6c thoi han thi ph6i c6 sg ddng y ba"g
v6n ban cira B6n B.

d. B6:n A kh6ng dugc blng UAt ty hinh thric nio trao cho nhAn vi6n cria B6n B c6c lqi ich b6ng ti6n
ho1iclvd hiQn v4t nhu tang qui, thuong tidn, trich phdn tr[m hoa hdng, cho nh6n vi6n ndng gi5
t16 hucrng ch0nh lQch ho[c c6c hanh vi c6 tinh ch6t tuong tg md kh6ng c6 sy it6ng f b6ng vdn
bin cria BCn B. Bdn B dugc quy6n chdm dtrt hqrp <16ng ndy ntiu Bdn A vi ph4m cam ktit ndy vd
d6ng thoi B6n A sE phAi b6i thuong hqrp d6ng cho BCn B nhu truong hqrp don phuong ctr6m ar.rt

khi BOn B dd ho4t ilQng.

e. B6n A cam ktit ring, n6u bitit viQc nhAn vi6n ctra BOn B c6 c6c hanh vi dO nghiviQc dugc huong
ti6n/ loi ich vQt ch6t nhu dd n6u o tr6n thi th6ng b6o cho B6n B theo th6ng tin sau:

- 0rg LC Binh Phucmg LQc - Ph6 Girlm dOc fhOi VQn hanh; EiQn tho4i: 0914977299;
Email: LocLBP@fpt.com.vn.

7.3. BGn B cam doan:
a. Nhirng th6ng tin vO nhan than da ghi trong Hgrp <16ng ndy ld tlung sg th4t;

b. Dd xem x6t k!, bii5t ro vA thira d6t, nhe, tii san gan tiAn v6i d6t n6u t4i Di6u 1 cria Hgrp d6ng
niry vd cilc gi6y to vA quy6n sri dpng dAt, quyAn sd hfru tdi san gan ten voi d6t;

Di6u 8. ltruimg hqp bdt khi khing
8.1. C6c trucrng hgrp sau ddy clugc xem nhu ld trudng hqrp b6t khi kh6ng:
a. Nhe thue bi giai t6a theo quyl5t <Iinh crla co quan nhd nudc c6 thAm quyi,n tru trudmg hgp b6n

A che d6u th6ng tin quy ho4ch lam anh hucrng d6n quy6n sri dgng nhd thu6 cria b6n B;
b. Thi6n tai, h6a ho4n md gi6 tritdi san gidm srit d6n mric b6n B kh6ng tilip tgc sri dung dugc;
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c. Cdc trucrng hqp b6t khi khang kh6c bao g6m nhrmg kh6ng gi6i h4n nhu: dich benh, chitin tranh,i., a
noi loan, cdm vdn,...ho4c c6c trucrng hqrp kh6c theo quy dinh cira phrip luft.

d. Nhd thu6 phAi t4m dtmg/ dtmg ho4t dQng theo y6u cAu cria chinh quy6n.

e. C6c c6ng trinh cAu vuot, ducrng hAm, ducrng mQt chi6u, c6ng trinh nhh nu6c ldm h4n chiS giao
th6ng...vd c6c c6ng trinh nhi nu6c kh6c che chln ldm giAm hay m6t khA ndng nhfn diQn ho4c
.. a
tiep c4n cria kh6ch hdng ngay vi tri nhd dAt ndy ldm anh hucrng d€n kinh doanh cua bOn B tri trQ
sa sut;

f. T6ng diQn tich kinh doanh cria BCn B tai dAy bi giam *u6ng kh6ng dir diQn tich kinh doanh vi
Hqrp d6ng thu6 nhd A6t tC b6n mir b6n B thu€ bi huj'tru6c thoi h4n.

8.2. N€,u mQt trong c6c trudng hq,p b6t kh6 kh6ng n6u tr6n xdy ra dAn dtin viQc kinh doanh cua B6n
B lbi gi6m srit hoflc kh6ng th0 kinh doanh duoc md kh6ng th6 khic phUc thi hai bOn titln hdnh
thernh ly hqp d6ng vi bOn B tr614i nhd thu6 tty theo hiQn tr4ng t4i thdi ditlm cl6, B€n A tr6 l4i
sO tl6n thu6 nhd md b6n B su dpng chua hi5t kj, hpn.

Trrrong hgp cua hdng phAi d6ng cria t4m thoi theo yOu cAu cria chinh quyAn hoflc lf do bAt nra
kh6ng, BOn B kh6ng phii thanh to6n ti6n nhd cho nhirng ngdy bi t4m dimg ho4t dQng.

Trucrng hqrp do 6nh hucmg cria sg kiQn b6t khi kh6ng theo thoa thufn tpi Di6m ndy hodc theo
quy dinh ph6p luQt d6n a6n 6nh hucrng nghiOm trgng d6n ho4t dQng kinh doanh ctra BCn B hoflc
d6n dtin thi trucrng bAt dQng sdn suy gi6m nghiOm trgng vO gi6 thu6 m{t bing thi Hai BOn ddm
ph6n l4i gi6 thu6.

Di6u 9. Didu khoin cudi cing
9.1. Hai b6n da hi6u 16 quyAn, nghia vp, lgi ich hqp ph6p cua minh vd h4u quA ph6p lf cira vipc giao

kiSr: Hqrp tl6ng ndy.Trulng hgp c6 ph6t sinh tranh ch6p ho{c vi pham hqp d6ng thi hai b6n sE

chi dQng bdn b4c tryc ti6p, giii quytit th6ng qua thucrng lugng, hda gi6i t6n trong quyAn vd loi
ichL hqp ph6p cira nhau. Trudng hqp hda gidi, thucmg lugng kh6ng thanh thi tranh ch6p sE dugc
dua ra giAi quyt5t t4i Toa 6n noi thgc hi6n hqp d6ng. Mqi chi phi cho vi6c tranh chAp do b6n
thua kiQn chiu tr6ch nhipm chi trA.

9.2. Vi,3c sria d6i, bd sung hqp d6ng niy phdi ducr. c sg ddng y ciaci hai b6n vd phii dugc lap thanh
vdrr ban.

9.3. Hqrp d6ng c6 hieu lgc kC tu ngiry kf vd duqc lap thenh 0a @6n) ban c6 giri tri ph6p ly nhu nhau,
BOn A git 01 (mQt) bdur, BOn B git 03 (ba) bin.

D4i diQn BOn A
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